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LEIPZIC & REGION

Entdecken Sie lhr potenzielles neues Zuhause in Leipzig / Kleinzschocher!
Diese charmante Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 1920 bietet auf ca. 81 m?
drei einladende Zimmer, darunter zwei gemiitliche Schlafzimmer und einen
eigenen Balkon. Die Wohnung vereint klassischen Charme mit modernen
Annehmlichkeiten und verfiigt iiber praktischen Kellerstauraum. Die clevere
Raumaufteilung und das helle Badezimmer schaffen ein einladendes
Ambiente. Genief3en Sie die Vorteile der Lage in Kleinzschocher: urbanes Leben
in einer ruhigen, naturnahen Umgebung, mit nahegelegenen Geschdiften,
Restaurants und einem qut vernetzten offentlichen Nahverkehr.




DIE ECKDATEN DER IMMOBILIE:

Charmante 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung im sanierten Altbau
e Baujahr 1920/21: Historisches Mehrfamilienhaus mit
klassischem Altbau-Charme
e Grundsanierung 2015: Technisch und optisch umfassend
modernisiert
e 32 Wohneinheiten: Gepflegte Wohnanlage mit angenehmer
Nachbarschaft
* Stilvolle Verbindung aus Alt und Neu: Historische Architektur
trifft auf modernen Wohnkomfort
Raumaufteilung und Ausstattung:
e Zentraler Flur: Optimale Raumaufteilung
e Grof3ziigiges Schlafzimmer
e \Vielseitiges Kinder-/Arbeitszimmer: Ideal fiir Homeoffice-
Nutzung
e Modernes Badezimmer mit Dusche und hochwertigen
* funktionale Kiiche: Durchdachtes Layout mit direktem Zugang
zum Balkon
e Sonniger Balkon: Perfekt zum Entspannen
* Hochwertiger Parkettboden: Sorgt fiir ein warmes, elegantes
Wohnambiente
* Separates Kellerabteil: Praktischer Stauraum im Untergeschoss
Weitere Eckdaten:
e Seit 2024 vermietet: Mieteinnahmen von 815,- € monatlich
(kalt) / bezugsfrei ab 01.12.2025
e /entralheizung mit Gas: Effiziente Wédrmeversorgung fiir
angenehmes Raumklima
e Ideal fiir Kapitalanleger: Attraktives Mietverhdltnis und
gepflegte Immobilie

Altbauflair neu gedacht:
stilvoll wohnen mit Charakter

und Komfort.
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e Grundschule - ca. 500m

e Forderzentrum - ca. 950m
* Berufsschule - ca. 1,4km

e Oberschule - ca. 1,9km

e Kita , Lowenkinder” - ca. 1,0km
e Kita,,ITE” - ca. 850m
e Kita, Stadtverband” - ca. 1,2km

e Don Giovanni (Italienisch) - ca. 250m
e Bistro - ca. 700m

* Bdckerei - ca. 230m

e Bar - ca. 1,lkm

e REWE - ca. 800m
e Aldi Nord - ca. 800m
e Netto - 1,2km

e DHI - ca. 900m
e Deutsche Post - ca. 900m

* Sparkasse - 1,2km
e Deutsche Bank- ca. 1,4km
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e Arzt - ca. 650m

e Kinderarzt - ca. 1,5km
e Zahnarzt - ca. 280m
e Tierarzt - ca. 650m

e Arztehaus - ca. 1,0km

* ,,Regenbogen-Apotehek’ - ca. 800m
e Park-Apotheke” - ca. 1,0km
e ,Rosen-Apotheke” - ca. 1,5km
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Q Bus/Bahn
e , Antonien-/Gief3erstra3e” - ca. 750n
e _Adler” - ca. 800m
Bahn:
e . Diezmannstrafie” - ca. 1,1km
e . Rodelstraf3e” - ca. 1,5km
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Diese Immobilie ist seit dem Jahr 2024
solide vermietet und erzielt eine
monatliche Nettokaltmiete von 815,- €.
Damit eignet sie sich ideal fir
Investoren, die auf der Suche nach
einer renditestarken Anlage mit
stabilem Mietertrag sind.

Die Wohnung ist ab 01.12.2025
bezugsfrei und eignet sich daher
perfekt fiir Eigennutzer oder
Kapitalanleger.

Das monatliche Hausgeld betragt
derzeit ca. 442,- €, wovon rund 297,- €
auf den Mieter umgelegt werden
konnen (Stand Wirtschaftsplan 2024).
Die monatliche Zufihrung zur
Instandhaltungsrticklage liegt bei ca.
49,- € und ist bereits im Hausgeld
enthalten.

Die gesamte Instandhaltungsricklage
belauft sich aktuell auf ca. 29.197,- €,
der anteilige Betrag fur diese Einheit
betragt ca. 3.875,- €.

© Rosenberg Immobilien Leipzig

Immobilien bieten, was
andere versprechen:

Stabilitat, Rendite und
Zukunft.




Willkommen bei Rosenberg Immobilien

lhr zuverlassiger Immobilienpartner

Was uns auszeichnet:
e Erfahrung trifft Innovation: Wir kombinieren langjahrige Branchenkenntnis mit
innovativen Strategien.
e Individuelle Betreuung: Jede Immobilie und jeder Kunde ist einzigartig — deshalb bieten
wir maf3geschneiderte Losungen.
e Digitale Reichweite: Mit unseren starken Social-Media-Kanalen prasentieren wir lhre
Immobilie einem breiten Publikum.

Folgen Sie uns um nix zu verpassen!

Timm.Sonnenfeld timm.sonnenfeld

immobilienmaklerleipzig www.rosenberg-immobilien.de

TikTok

Rosenberg Immobilien Leipzig
- Timm Sonnenfeld

Euer Team von Rosenberg Immobilien




IMPRESSUM-ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Rosenberg Immobilien GmbH - GF Timm Sonnenfeld

Bosestrafe 5| 04109 Leipzig

Amtsgericht: Leipzig | HRB-Nummer: 35227 |
Geschaftsfiihrer: Timm Sonnenfeld
Gewerbeerlaubnis nach §34c GewO der Stadt Leipzig
Tel. 0341 - 30859554 | Mobil. 01520 - 4565336
E-Mail: info@rosenberg-immobilien-leipzig.de

1.Vorbemerkungen

“«

Die oben genannte Firma (nachstehend ,Makler” genannt) ist als Unternehmer im Sinne
von § 14 Biirgerlichem Gesetzbuch (nachfolgend ,BGB“ genannt) in der Eigenschaft als
Immobilienmakler im Sinne der §§ 652 ff. BGB gegen Entgelt (Provision) tatig. Die Firma
versichert, tiber die gesetzlich erforderlichen Voraussetzungen zum Fiihren eines
Maklerbiiros zu verfiigen. Diese AGB sind Gegenstand eines miindlichen oder
schriftlichen Maklervertrages.

2. Geltungsbereich

Die nachstehenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten fir alle Vertrage und
Rechtsgeschafte zwischen dem Makler und dem Kunden. Kunde im Sinne dieses
Vertrages kann sowohl der Verkaufer einer Immobilie als auch der Kaufer sein.

Ist von einem Hauptvertrag die Rede, dann ist damit ein Kaufvertrag gemeint. Soweit
einzelvertragliche Regelungen bestehen, welche von den Bestimmungen dieser
abweichen oder ihnen widersprechen, gehen die einzelvertraglichen Regelungen vor.

3. Zustandekommen des Maklervertrages

Fiir das Zustandekommen des Maklervertrages ist die Schriftform nicht erforderlich. Der
Maklervertrag kann rechtswirksam auch dadurch zustande kommen, dass der Makler
ein Kaufobjekt offeriert (z. B. Internet, Zeitung, Aushang), dabei als Makler zu erkennen
ist, seinen Provisionsanspruch im Falle des Erfolges beziffert und ein Interessent sich an
ihn wendet um Leistungen von ihm abzurufen

(z. B. Exposé). Gemaf3 § 656a BGB bedarf ,,ein Maklervertrag, der den Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrags tGiber eine Wohnung oder ein
Einfamilienhaus oder die Vermittlung eines solchen Vertrags zum Gegenstand hat, (...)
der Textform”. Ausreichend ist eine Vereinbarung z. B. tiber E-Mail.

4. Gegenseitige Verpflichtung

Die Parteien sind bemiiht, nach bestem Wissen und Gewissen den anderen
Vertragspartner bei der Erbringung seiner Verpflichtung durch Uberlassen von
Informationen, Auskiinften oder Erfahrungen bestmaoglich zu untersttitzen, um somit
beiden Parteien einen reibungslosen und effizienten Arbeitsablauf zu ermoglichen.

5. Vorkenntnis

Der Kunde erkennt das Angebot des Maklers als ursachlich ftir den Abschluss des
Hauptvertrages an. Ist das angebotene Objekt bereits bekannt, so ist der Kunde
verpflichtet, unverziiglich, spatestens innerhalb von drei Werktagen, unter Angabe del
Quelle zu widersprechen. Hierzu genligt ein Schreiben oder E-Mail an den Makler.

© Rosenberg Immobilien Leipzig




ALLGEMEINE
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6.Verbot der Weitergabe von Informationen

Samtliche Informationen, die der Kunde vom Makler erhalt, sind nur und einzig und
allein far ihn bestimmt. Es ist ihm deshalb ausdricklich untersagt, jedwede Information
ohne schriftliche Zustimmung des Maklers an Dritte weiterzugeben. Verstof3t der
Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t ein Dritter, dem er die Informationen
weitergegeben hat, einen Hauptvertrag mit dem Auftraggeber des Maklers ab, so ist
der Kunde verpflichtet, gegeniiber dem Makler Schadensersatz in Hohe der
vereinbarten Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu leisten.

7.Doppeltatigkeit des Maklers

Im Falle dessen, dass es sich um einen zu vermittelnden Kaufvertrag handelt, darf der
Makler sowohl fur den Verkaufer als auf Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

Im Falle eines zu vermittelnden Mietvertrages darf der Makler nur entweder fiir den
Vermieter oder nur fiir den Mieter provisionspflichtig tatig sein.

8.Maklerprovision

Es gilt der im Inserat oder Exposé genannte Provisionssatz.

Bei Kaufobjekten in Sachsen 3,57 % des notariellen Verkaufspreises inkl. MwSt. vom
Kaufer und 3,57 % des notariellen Verkaufspreises inkl. MwSt. vom Verkaufer. Der
Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund des Nachweises oder der Vermittlung
des Maklers ein rechtswirksamer Kaufvertrag zustande kommt. Damit der Makler fiir
den Kaufer und Verkaufer tatig werden kann, muss der Kaufer entsprechend § 656a
BGB (Textformerfordernis) die Beauftragung des Maklers bestatigen.

9.Provisionsanspruch bei nachtraglicher Authebung des Hauptvertrages

Der Provisionsanspruch des Maklers entfallt nicht, wenn der nachgewiesene oder
vermittelte Hauptvertrag nachtraglich aufgehoben oder riickgdngig gemacht oder
einvernehmlich aufgehoben wird.

10.Haftung, Haftungsbegrenzung

Der Makler hat die an den Kunden weitergegebenen Angaben auf Plausibilitat und

Richtigkeit geprift. Fiir die Richtigkeit der Angaben tibernimmt der Makler jedoch

keine Haftung. Die Haftung des Maklers ist auf grob fahrldssiges oder vorsatzliches
Verhalten begrenzt.

11.Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser AGB oder des Maklervertrages nichtig
oder unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hiervon
nicht bertihrt. Die jeweils nichtige oder unwirksame Bestimmung soll durch die ersetzt
werden, die dem urspriinglich gewollten und den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt.

12. Gerichtsstand
Gerichtsstand ist der Geschaftssitz des Maklers. Dem Makler bleibt das Recht
unberiihrt den Gerichtsstand des Kunden zu wahlen.

Alle Objektfotos in diesem Exposé wurden von Max Musterfotograf © Max
Musterfotograf fotografiert. Objektfotos sind urheberrechtlich geschiitzt. Bilder zur
Lage des Standorts und der Immobilie: Google Inc./ Google Maps
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in
Textform (z. B. Brief oder E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser
Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfiillung
unserer Informationspflichten gemaf3 Artikel 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 1 und
2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaf3 § 312g Absatz 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit
Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

Rosenberg Immobilien UG - GF Timm Sonnenfeld
Bosestrafie 5

04109 Leipzig

E-Mail-Adresse: info@rosenberg-immobilien-leipzig.de

Folgen des Widerrufs

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zuriickzugewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen
Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B. Gebrauchsvorteile) nicht oder
teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewahren beziehungsweise
herausgeben, missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fihren, dass
Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen
innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung Ihrer
Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren
ausdriicklichen Wunsch vollstandig erfiillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt
haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Vorlage zum Widerruf:

Widerruf des Maklervertrages
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widerrufe ich innerhalb der gesetzlichen Frist den oben genannten mit lhnen
abgeschlossenen Vertrag.

Ort, Datum: ......ccoeevevene.

(Unterschrift aller Vertragspartner)
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"Jede Immobilie ist einzigartig und fur uns stehen Verkaufer und
Kaufer im Mittelpunkt der Interessen. Wir stehen lhnen als Berater
beim Kauf bzw. Verkauf vermittelnd und fair zur Seite. Durch unsere
langjahrige Erfahrung in der Vermittlung von Immobilien sind wir
unserer Verantwortung Ihnen gegeniiber bewusst und leben

diese jeden Tag."

Kontaktdaten:

Rosenberg Immobilien GmbH Leipzig
Timm Sonnenfeld-Rosenberg
Geschaftsfihrer / geprifter Immobilienmakler
Bosestr. 5

04109 Leipzig

Tel. 0341 - 489 89 750

Mobil. 01520 - 45 65 336

info@rosenberg-immobilien-leipzig.de l l
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