Baubeschreibung fiir die schliisselfertige Sanierung des Objektes
Schwartzestralle 21, 23, Luckaer Str. 2

Vorbemerkung

Die geplante Sanierung soll den heutigeh KomforthedUrfnissen, Raumprogrammen
und Wohnwiinschen gerecht werden, andererseits soll die bauhistorische Vergan-
genheit, die sich in aufwendigen und handwerklich anspruchsvollen Details manifes-

tiert, erhalten und ableshar bleiben.

Durch historisch und bautechnisch bedingte Gegebenheiten sowie die haufig sehr
detaillierten Forderungen des Denkmalschutzes kénnen trotz der hohen Ausstat-
tungsstandards und der angestrebten Sanierungsqualitit in Teilbereichen die heute

geitenden Normen fUr Neubauten nicht immer erreicht werden,

Vor Beginn der Sanierung des Gebaudes wird die gesamte Bausubstanz durch einen
Sachverstandigen beurteilt, was sowohl eine Bestandserfassung einschlief3t als auch
die Untersuchung aller Mauerwerks- und Holzbauteile auf Schadlings- und Pilzbefall.
Darauf aufbauend wird ein entsprechendes Gutachten erstellt, in dem alle erforderli-
chen Mafinahmen zum Austausch der entsprechend befallenen bzw. beschadigten

Bauteile beschriebhen werden.

Zur zusatzlichen Sicherung der fachgerechten Ausfihrung aller Leistungen wird der
Sachverstandige die gesamten Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten baubeglei-

tend, prifend und beratend (berwachen.

Abbruch und Beraumung

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Sanierung eines denkmalgeschltzten

Gebadudes. Es sind umfangreiche Ausbauten vorhanden, die erhalten bieiben sollen.

Abbruch, Ausbau und Entsorgung von nicht mehr bendtigten Bauteilen, Einbauten,

“Ver- und Entsorgungsleitungen, Wohnungseinrichtungen usw. im und am Gebaude



sowie im Bereich der AuRenaniagen werden im Rahmen der Sanierungsarbeiten mit
durchgefihrt.

Alle erforderlichen Arbeiten zur Beseitigung von Schadlings- oder Pilzbefall, Haus-
schwamm oder von defekien Holzteilen sind fachgerecht auszufiihren, entsprechend
dem Holzschutzgutachten. Die Demontage der geschadigten Holzbauteile richtet
sich nach dem Schédlingsbefail (Art und Typ), welche in der DIN 68800 Teil 4 fest-
geschrieben ist. Die Abbrucharbeiten erfolgen nach Statik, erforderliche Abstitzun-
gen von Bauteilen werden mit durchgefthrt.

Notwendige Verdnderungen am Dachstuhl (neue Raumaufteilung) werden unter
Mafgaben der Statik und der Holzschutzbelange durchgefihrt.

Alle Wohnungseingangs- sowie Zimmertiren und Holzfenster werden ausgebaut,
ggf. aufgearbeitet bzw. ausgebaut, entsorgt oder neu hergestelit.

Die auf dem Grundstiick befindlichen Biume stehen unter Schutz. Wahrend der
Bauphase sind notwendige Schutzmalinahmen zu treffen u‘hd in Absprache mit dem
Griinftichenamt vorzunehmen. Das Rickschneiden sowie ggf. Fallen von Baumen
zur Gefahrenbeseitigung inki. der Beseitigung des Materials ist ebenfalls Leistung
des AN, |

Grundmauern/ Kellergeschoss

Horizontal- und Vertikalabdichtung des gesamten Kellers. Dazu sind die Aufenwan-
de bis unterhalb des Kellerfubodens freizulegen. Die erforderlichen Verbaumald-

nahmen sind im Zuge des Freilegens der Kellerwdnde mit durchzuflihren.

Vorhandene Hauseinflihrungen, Abwasserleitungen, Kabel und andere Ver- und eq—
sorgungseinrichtungen werden gesichert und sind zu Uberprifen. Nicht mehr beno-
tigte Leitungen werden entfernt.

Mégliche Mauerwerksanschliisse, beispielsweise von ehemaligen Fakaliengruben
oder Kellertreppen, werden von dem Gebdude vollstandig getrennt. Hierbei ist das
anschlieRende Mauerwerk mindestens in der Breite des Arbeitsraumes abzubrechen

und, wo erforderlich, neu herzustellen.



Nach der Herstellung einer Horizontalsperre durch ein geeignetes Verfahren wie Sa-
geverfahren oder Bohrlochinjektage, erfolgt die Herstellung einer Vertikalsperrung
von Oberkante Gelande bis Unterkante Kellerfulboden. Das heildt, die freigelegien
Wande werden gereinigt, schadhaftes Mauerwerk ist zu ersetzen, offene Fugen sind

zu schliellen,

An den Innenwénden werden der noch vorhandene Altputz sowie vorhandene Flie-
sen abgeschlagen. Alle Eisen- und Holzteile werden entfernt. S&mtliche Wand- und
Deckenflachen werden sandgestrahit. Das Mauerwerk ist zu sanieren. Schadhafte
Ziegel werden ausgewechselt. Durchbriiche, offene Fugen und Wanddurchflhrungen
von Leitungen und Kabeln sind ebenfalls mit Mauerwerk zu verschlieen. Die Keller-
fenster werden beigeputzt. Es ist eine Fensterbank aus Ortbeton oder Kellenglatt-

strich auszubilden.

Die Innenwénde erhalten eine Horizontalsperre Gber dem Kellerfullboden durch ein

geeignetes Anwendungsverfahren (Sageverfahren oder Bohrlochinjektage).

Alle Kellerwande und —decken werden mit einem diffusionsoffenen Einlassgrund ge-

strichen oder gespriiht.

Die vorhandenen Grundleitungen sind mittels Kamerabefahrung auf ihre weitere
Verwendbarkeit zu Uberprifen. Wenn notig, erfolgt die Sanierung oder Erneuerung
der Grundleitung und der Revisionsschéchte. Es wird eine Rilickstauklappe einge-
baut, Der Standort dafiir wird nach Absprache mit der Bauleitung festgelegt. Nicht

mehr bendtigte Anfagen und Leitungen werden zurlickgebaut.

Der evil. geschadigte alte Kellerfuboden wird ausgebaut und entsorgt. Es ist eine
Tragschicht herzustelien. Nicht geeigneter Untergrund ist auszutauschen. Die Keller-

raume erhalten ein neues Betonpflaster oder einen Betonfullboden.

Der HA/ Heizungsraum erhdlt einen Estrichfulboden in normgerechter Starke mit
einem abriebfesten Anstrich. Unterhalb des Estrichs ist mit einer Sauberkeitsschicht

eine geeignete Feuchtigkeitssperre nach Herstellerrichtlinie einzubauen. Zu der Ho-



rizontalsperre der Mauerwerkswéande ist ein fachgerechter Anschluss herzustellen.
Die Wande und Decken erhalten einen Pinselputz Neuputz, wenn ndtig aus Sanier-
putz und einen weifen Farbanstrich. Als Grundlage der Putzarbeiten hat eine Salz-

analyse des Kellermauerwerks zu erfolgen.

Entsprechend den Forderungen des Brandschutzes werden im Keller T 30-Tiren
eingebaut. Die Mieterkeller werden geméaR Planung mit dem System ,Kauferle" abge-
trennt. Die Kellerrdume werden nach Vorgabe der Teilungserkldrung nummeriert

und beschriftet.

Die Kellertreppe wird fachgerecht aufgearbeitet. Fehlende oder schadhafte Bauteile

werden ausgebaut und durch neue ersetzt.
Fassade

Vor Beginn aller Arbeiten erfolgt eine denkmalpflegerische Befunduntersuchung aller
Klinker- und Putzflichen sowie der Fassadenelemente zur Feststellung von ehemali-
gen Farbbeschichtungen, welche als Grundlage fur die Neuherstellung bzw. Ergan-
zung dienen. Nach Bemusterung mit dem Ing. Bliro und Abstimmung mit dem
Denkmalschutz wird die urspriingliche, denkmalgeschiitzte Fassade wiederherge-

stellt.

Die Klinkerflachen und verbleibende Bauteile an der Fassade werden schonend
gereinigt. Defektes Klinkermauerwerk ist zu reparieren, d. h. Aufnehmen von Hehl-
stellen und neu verblenden. Fehlende Verblender sind in gleicher Form und anna-
hernd gleicher Farbe zu ergadnzen. Abschlielend erfolgt eine kompiette Neuverfu-
gung (durch ein Schldmmen der Klinkerflachen) und Impragnierung der Klinkerfla-

chen.

Die originalgetreuen Fassadenelemente werden wiederhergestellt. Dazu erfolgt eine
Uberpriifung und ggf. Sanierung oder Neuherstellung der Verankerungen. Vorhan-

dene Fassadenelemente werden repariert oder wenn nétig, ausgetauscht. Fehlende -



Teile sind entsprechend einer Bemusterung mit dem Ing. Biiro und nach Vorgaben

des Denkmalschutzes neu herzustellen.

Die Ausfuhrung der Fassade erfolgt konform ihrer Materialitdt, wie beispielsweise
Granit oder Sandstein, sowie ihrer Gestaliung mittels unterschiedlicher Putzarten,
Profilierungen, Gesimse, Bekrénungen, Verblechungen sowie Farbgebung entspre-
chend der vorhandenen Ansichten, Befunde und nach Bemusterung mit dem baulei-
tenden ing. Blro und Vorgaben des Denkmalschutzes. Durch das Ing. Buro werden

alle Bauteile und Materialien var Verwendung bemustert.

Die verbleibenden vorhandenen Auflenputzflachen werden auf Hohlstellen und Wei-
terverwendbarkeit gepriift. Hohlstellen, Risse oder sonstige Schaden, die vorhanden
sind, werden fachgerecht instand gesetzt. An schadhaften Stellen ist der Putz abzu-
schlagen und zu erneuern. Ggf. muss das Mauerwerk saniert werden, beispielsweise
durch den Austausch von defektem Mauerwerk. Dies erfolgt durch geeignete Sanie-
rungsverfahren. Die vorhandenen Mauerwerksfugen sind zu Uberprifen und ggf.
nachzuarbeiten. Der Untergrund ist zu reinigen, lose Bestandteile sind zu entfernen.
Der neue Putz besteht aus einem geeigneten Putzsystem. Die Farbgestattung erfolgt
in Abstimmung mit dem Amt fir Denkmalschutz und gemeinsamer Bemusterung mit

~ dem ing. Blro,

Samtliche Gesimse, Bekronungen, Fensterbanke, Bristungen, Erker und sonstige
Vorspriinge sind fachgerecht zu verblechen. Die vorhandene Verblechung der Stra-
Renfassade wird auf Gebrauchstauglichkeit Gberpriift und ggf. durch eine neue Ver-

blechung ersetzt.
Dach

Uberpriifung der vorhandenen Konstruktion, insbesondere samtlicher tragender
Holzbauteile. Nach Vorgabe der Statik werden alle erforderlichen Leistungen, um die
gewollte Planung umzusetzen, erbracht; wie ndtige Auswechslungen, Verstdrkungen

oder den Einbau von Neuteilen.



Die vorhandene Dacheindeckung wird komplett entfernt. Eine Kontrolle der Holzkon-
struktion erfolgt durch einen Sachverstindigen. Geschadigte Holzbauteile werden
durch Neue ersetzt, Die Dachfldche wird nach Angaben des Denkmalpflegers nach

Dachdeckerrichtlinie neu hergestelit.

Des Weiteren sind alle erforderlichen Anschlisse wie Dachdurchfiihrungen, Kamine,
Entliftungen usw. vorzusehen. Es erfolgt der Einbau einer Warmedadmmung ent-
sprechend des Warmeschutznachweises. Die Dampfsperre ist gemal Herstellerricht-

linie herzusteallen.

Die Dacher erhalten verschiedene Auf- und Einbauten, wie Dachgauben, Lichtkup-
pein, Dachflachenfenster, RWA-Anlagen, Dachausstiege, Laufbrettaniagen, Schnee-
fanggitter, Regenrinnen und Fallrohre usw. Nach Vorgabe des Ing. Blros werden
ggf. Laubfiange und Taubenabwehr montiert.

Alle zuvor genannten Ein- und Aufbauten sind rechtzeitig dem Ing. Blro zwecks Be-
musterung und mit dem Amt fiir Denkmalschutz abzustimmen. Der Einbau erfolgt

laut Planung und den jeweitigen Herstellerrichtlinien,

Samtliche Abdeckungen und Anschlitsse, wie Anschlussblenden zu den Flachda-
chern, Mauern, Traufen, Abdeckungen von Mauern und Bristungen werden in Titan-
zinkblech ausgefiihrt. Zur Vermeidung elektrolytischer Korrosion sind Verblechung
und Befestigungsmaterial aufeinander abzustimmen und ggf. untereinander isoliert

ZU montieren.

Die Dachterrassen und Loggien und deren Einfassungen werden eingedichtet. Hier-
bei ist besonders die Ausfihrung von Dd&mmung, Abdichtung, Entwésserung, Trag-

konstruktion und Bodenbelag sowie Notliberlauf mit dem Ing. Bliro abzustimmen.

Als Belag kommen Holzroste aus kesseldruckimpragnierten, geriffelten Larchenholz
oder gleichwertiges Hoiz nach Bemusterungsverlage mit dem Ing. Blro zur Anwen-
dung. Die Bohlen sind auf einer Tragkonstruktion waagerecht auszufithren und wir-
kungsvoll vor Nasse zu schitzen, Die Befestigung erfolgt mit rostfreien Stahlschrau-
ben. Die Innenansichten der Loggien werden mit Schieferplatten bekleidet.



Der Gesimskasten wird nach Bemusterung mit dem Ing. Blro und dem Denkmal-

schutz ausgebildet.
Dachgeschossausbau

Der Ausbau des gesamten Dachgeschosses erfolgt entsprechend der Planungsun-
terlagen und den geltenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen, sowie nach
Vorgaben des Ing. Biros und den Auflagen des Denkmalschutzes. Der gesamte
Aufbau erfolgt in moderner Trockenbauweise unter Berlicksichtigung aller Brand-,
Warme- und Schallschutzrichtlinien. Die Ausstattung erfolgt analog den beschriebe-

nen Wohnungseinheiten.
Bestehende Wohnungen/ Grundrissédnderungen

Alle gewollten Grundrissanderungen sind geman der Planungsunterlagen durch den
Abbruch nicht mehr bendtigter Wande und Decken einschliellich aller statisch dazu
erforderfichen MalRnahmen, die Herstellung von neuen Wanden durch konventionelle
Mauern oder Trennwéinde in Trockenbauweise, sowie den Einbau notwendiger De-
cken umzusetzen. In der Ausflhrung sind samtliche Brand-, Warme- und Schall-

schutzrichtlinien zu ber{icksichtigen.
Maurer- und Putzarbeiten

Maurerarbeiten an vorhandenen Bauteilen haben mit gleichwertigen Materialien ge-
mafl den bendtigten Anforderungen zu erfolgen. Die Verankerung nichttragender
Innenwande und leichter Trennwénde mit tragenden und aussteifenden Elementen
hat nach DIN 4103 zu erfolgen.

Zum SchlieBen von Offnungen in Mauerwerkswianden. sind ebenfalls gleichartige
Ziegel zu verwenden. Die Anschllsse sind mittels Mauerwerksanker oder durch Ver-
zahnung mit dem bestehenden Mauerwerk herzustellen. Nach der Schlieftung von

ehemals vorhandenen Innentiren sind die Flachen ganzflachig mit Gaze zu armieren



und glatt zu spachteln, so dass diese ehemalige'n Tdrdffnungen nicht mehr sichthar

sind.

Es sind normgerechte Turoffnungen zu erstellen bzw. vorhandene Offnungsmalie
zum Einbau entsprechend neuer Tiiren zu dndem. Die Sturzausbildung erfolgt ge-

mall den Vorgaben des Statikers,

Vorhandene, sowie vormals geschlossene Schornsteindffnungen sind in voller
Wandstarke auszumauern und neu zu verputzen.
Nicht bendtigte Deckendurchbriiche werden nach Vorgaben der Brandschutzbe-

stimmungen verschlossen (FO0).

Der vorhandene Putz wird in allen Raumen des Gebaudes auf seine Weiterverwend-
barkeit gepriift. Es werden alle Nasseschaden, Hohistellen, Risse oder sonstige

Schéden saniert.

In diesen Fallen ist der Putz abzuschlagen und zu erneuern. An allen Aufienwanden,
Fensterlaibungen und Wanden an denen Fliesen angebracht werden, ist der Be-
standsputz zu entfernen. Ebenso sind prinzipiell Putzbereiche, an denen Olsockel
angebracht sind, vollflachig zu entfernen. Samtliche Metallteile und Befestigungsmit-

tel sind zu entfernen.

in den Bereichen von Nasseschdden und Ausblihungen wird als Grundlage der
Putzarbeiten eine Salzanalyse des Mauerwerks durchgeflhrt.

Fs kommt zum Einbau der jeweils erforderlichen Putzarten (Kalkgips, Kalkzement,
Sanierputz 0. a.). im Innenbereich aller Aulenwénde und in Fensterlaibungen ist ge-
nerell Katkzementputz zu verwenden. In allen Bereichen, in denen Fliesen an den
Winden vorgesehen sind, ist prinzipiell der Altputz zu entfernen und durch Kalkze-
mentputz zu ersetzen. Rissgefdahrdete Stellen sind mit geeigneten Technologien

(Gewebeeinlagen in den neuen Putz) zu behandeln.



Putzfiachen, die keine Schadigung aufweisen, werden nicht entfernt. Unebenheiten,
die vorhanden sind, miissen nicht zwangslaufig beseitigt und durch neuen Putz er-

setzt werden.

Die Putzarbeiten, sowie die zu verwendenden Materialien richten sich nach der DIN
18 550 Teil 1, 2, 3 und 4.

Trockenbauarbeiten

Die gesamten Trockenbauarbeiten erfolgen unter Berlicksichtigung aller Brand-,
Warme- und Schallschutzrichtiinien. Es sind systemgemale, funktionsgerechte Kon-
struktionen nach Herstellerrichtlinien auszufiihren. Die bestimmten Eigenschaften
sind durch Priifzeugnisse nachzuweisen und rechtzeitig zur Abnahme vorzulegen.

Fiir die Aufnahme von Lasten aus Kiichenhangeschranken sind daflir geeignete Tra-
versen vorzusehen. Die Oberflachen werden malerfertig gespachtelt. Samtliche Fu-
gen in Ecken, bei Anschix’jssen und Putzilbergéngen sind dauerelastisch auszufih-

ren.

In Fluren, B&dern und Kiichen sowie ggf. in Wohn- und Schiafraumen, wo es durch
statisch erforderliche Unterziige oder Installationen erforderlich ist, werden Unter-

hangdecken eingebaut.

Tragende Bauteile werden geman den Anforderungen des Brandschutzes mit Tro-

ckenbau verkleidet.

Decken/ Bodenbelage

Es sind samtliche Leistungen gemaR der Statik und dem Holzschutzgutachten an

allen Bauteilen zu erbringen.

Uber der Kellerdecke werden samtliche Holzbauteile ausgebaut. Die vorhandenen
Holzbalkendecken werden ausgetauscht bzw. verstérkt/ saniert. Nicht mehr bendtigte
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Deckendurchbriiche werden verschlossen. Zur Fihrung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind gemaR Planung Offnungen herzustellen. Entsprechend sind die Bal-

kenwechsel vorzusehen.

Die vorhandenen ParkettfulRbdden werden komplett tiberarbeitet ggf. ausgetauscht.
In den Ré&umen, welche keinen Parkettfulboden aufweisen, ist die Dielung auf ihre
Tragfahigkeit hin zu Gberpriifen und, nach Erfordernis, zu ersetzen. Verbleibende
Dielung ist nachzuschrauben. Die Dielung muss fest mit den Deckenbatken verbun-
den sein. Es erfolgt ein Hohenausgleich. Die Zielsetzung ist ein schwellenloser U-

bergang zwischen allen Rdumen einer Wohnung.

Als weiterer Aufbau wird Trittschalldammung mit Randdammstreifen und Trockenest-
rich (Aufbau: Dielung, diffusionsoffene Trennlage, Trockenschittung, Spanplatte
2x16 mm verklebt und verschraubt, Parkett) und in Badern und- Kichen Fermacel
(Aufbau: Dielung, diffusionsoffene Trennlage, Trockenschittung, Fermacel Stdfle
verklebt und verschraubt, Fliesen) in normgerechter Starke auf die vorhandenen Bo-
den aufgebracht. Der Einbau des Estrichs erfoigt in unterschiedlichen Schichtstar-
ken. Es ist ein Hohenversatz entsprechend der unterschiedlichen Belage auszubil-
den. Die Ausfiihrung der Estricharbeiten hat nach den Putz- und Trockenbauarbeiien

zu erfolgen.

Es kommt, nach Bemusterung durch das Ing. Biiro, in allen R&umen, aufier Bad/WC,
Dusche und Kiiche ein massives Echtholzstabparkett Eiche rustikal einschliefilich

formschoner und passender Sockelleisten zum Einsatz.
Fliesenarbeiten

Bei der Verlegung wird auf ein symmetrisches Fugenbild geachtet. Es sind vor Aus-
filhrung der Rohinstallationen die Fliesenformate festzulegen, um die Anordnung der
notwendigen Einrichtungen und sanitdren Einbauten nach einem zu erstellenden
Fliesenrasterplan festzulegen. Angestrebt wird, dass die Futbodenfliesen schwellen-

los zum Parkettbelag verlegt werden.
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Nach den notwendigen Vorléistungen, wie Wandabdichtung, Eindichten von Ver- und
Entsorgungsleitungen werden in Bad/WC/Dusche die FuRbdden mit keramischen
Markenfliesen im Format 30 x 30 om, diagonal als Schachbrett mit umlaufendem
Fries, belegt. Die Wande werden ebenfalls mit Fliesen im Format 30 x 13 cm, mit
einer Fugenbreite von max. 2 mm gefliest. Die Wandflachen erhalten eine Bordlre.

Die gesamien Wandflachen werden bis eine Fligse (ber den Turrahmen gefliest.

Verdnderungen der Form und Fliesenformate, die sich aus der Badanordnung erge-
ben, sind zuldssig. Durch das Ing. Blro erfolgt vor der Verlegung eine Bemusterung

der Fliesen in Farbe und Form.

Die Verfugung erfolgt in unterschiedlichen Farbtdnen. Die Boden- und Wandfliesen
erhalten eine dauerelastische Wandanschlussfuge, entsprechend der Farbgebung
der Fugenmasse. Die Jollyschienen werden nach der Bemusterung mit dem Ing.

Blro ausgefihrt.

In den Kiichen wird der Fullboden diagonal mit Fliesen im Format 45 x 45 ecm oder
gleichwertig, nach Bemusterung durch das Ing. Biiro, einschlieflich umlaufendem
Fries und Sockelfliese, verlegt. Im Anschlussbereich zwischen Boden-, Wand- bzw,
Sockelfliese ist ein Fugendichtband einzubringen. Eine dauerelastische Fuge zwi-
schen Wand und Boden ist ebenfalls herzustellen. Es ist ein Wandspiegel mit einer
Fliese 10 x 10 cm, weill, matt herzustelien. Die Verlegung erfolgt nach Bemusterung

mit dem Ing. Buro.

Nach Fertigstellung aller Fliesenarbeiten erfolgt die Lieferung einer ausreichenden

Anzahl von Fliesen und Bordiiren fur evtl. spétere Reparaturmaéglichkeiten.
Maximalpreis (Brutto) der o. g. Fliesen pro Quadratmeter

Kilche: Bodenfliesen 30,00 Euro
Wandfliesen: 30,00 Euro

Bad: Bodenfliesen : 30,00 Euro
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Wandfliesen: 30,00 Euro
Maler- und Stuckarbeiten

In den Wohnréaumen sind an den Wand- und Deckenfiachen alle erforderlichen Vor-
arbeiten wie das Entfernen alter Tapeten und Anstriche, die Behebung von Putz-

schiden, die Beseitigung sdmtlicher Metallteile (s. Putzarbeiten) durchzufthren,

Die Wande werden mit Raufasertapete tapeziert und zweimal deckend mit wasch-
echter Innendispersionsfarbe ,altweiR* gestrichen. Die Decken erhalten generell ksi-
ne Tapete. In den Bidern/WC sind die Wandbereiche oberhalb der Fliesen zu spach-

teln und deckend zu streichen.

Es sind dauerelastische Anschliisse zwischen den Bauteilen mit den dazu geeigne-

ten Materialien herzustellen.

An den im Gebaude verbleibenden Stuckprofilen wird eine Befunduntersuchung
durchgefihrt. Nach Bemusterung mit dem Ing. Biiro und Vorgaben des Denkmal-
schutzes sind diese fachgerecht, nach historischem Vorbild aufzuarbeiten, wo notig

zu ersetzen und ggf. farblich zu gestaiten.
Schlosser/ Metallbau

Die vorhandenen Handlaufe, Ziergitter und Gelénder im Gebaude werden Uberarbel-
tet. Fehlende bzw. schadhafte Teile sind zu ergénzen bzw. dem Bestand nach histo-
rischem Vorbild, nach Bemusterung mit dem Ing. Bliro und Vorgabe des Denkmal-

schutzes, nachzubauen,

Die Befestigungsmittel von Stahlbauteilen untereinander und am Gebaude missen

eine dem Einsatzzweck entsprechende Zulassung haben.

Alle im Auflenbereich eingebauten Metallteile einschl. Ziergitter und Gelanderkon-

struktionen sind nach Verzinkung in Eisenglimmer anthrazit metallic zu beschichten.
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Es wird eine Schlielantage flr das gesamte Gebédude einschl. Aultenaniagen einge-
baut, Fabrikat ,Keso" oder gleichwertig nach Bemusterung mit dem Ing. Biro. Der

Schlieliplan wird nach Vorgahe des Ing. Bliros erstellt.

Notwendige Verstarkungen der Tragkonstruktion im Geb&ude werden nach Angaben
der Statik durchgefihr.

Fenster

Die vorhandenen Kunststofffenster und Balkontiiren hofseitig bleiben im Objekt be-

stehen und werden auf ihre Funktionsfahigkeit Gberprift ggf. durch neue ersetzt.

Die Kunststofffenster der StraRenfront werden ausgebaut und durch Holzfenster er-

setzt. Die Ausflhrung erfolgt nach Vorgaben des Denkmalpflegers.

In den Wohnungen, wo sich noch die alten Kastenfenster befinden, werden diese
ausgebaut und durch neue Holzfenster ersetzt. In Abstimmung mit dem Ing. Biro
erfolgt der Einbau in Schallschutzklasse 1I straRenseitig und in Schallschutzklasse [
hofseitig. Wo erforderlich, sind Fenstertiiren (mind. 1 Dreh-Kipp-Flligel pro Fenster
bzw. Fenstertiir) einzubauen. Die Ausfihrung erfolgt in Abstimmung mit dem ing.
Bitro und entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes mit verdeckten Dreh-
Kipp-Beschlagen, mit historischer Teilung, Oberlicht, Stulpimitat und Zierprofilierung
auf Kampfern und Schlagleisten. Die Wetterschenkel sind echt oder als vorgeblende-
te Imitate auszufilhren. Die Innenfarbe der Fenster ist gleich der Auflenfarbe. Die
Farbe auften wird nach Abstimmung mit dem Ing. Blro und den Vorgaben des

Denkmalsschutzes gestailtet.

In den Wohnungen werden Fenstergriffe des Fabrikats ,Hoppe" oder gleichwertige
Griffe montiert. Die Ausfiihrung der Fenstergriffe erfolgt in den Wohnraumen analog

den TlUrbeschlagen in Messing nach Bemusterung mit dem Ing. Baro.
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Im Keller werden neue Holzfenster mit Dreh-Kipp-Funktion und davor liegenden
schmiedeeisernen Gittern eingebaut. Die Gitter sind in verzinkter Ausfuhrung mit ei-
ner Farbbeschichtung zu behandeln, nach Bemusterung mit dem Ing. Blro und nach

Vorgabe des Denkmaipflegers.

Die Treppenhausfenster sind in Abstimmung mit dem Ing. Blro und nach Vorgaben

des Denkmalschutzes zu Uberarbeiten bzw. ebenfails neu herzustellen.
Fensterbinke

In allen Raumen erfoigt nach historischem Vorbild der Einbau von neuen profilierten
und weift lackierten Holzfensterbanken nach Bemusterung mit dem Ing. Blro und

nach Vorgaben des Denkmalschutzes.

Im Treppenhaus werden ebenfalls nach Bemusterung mit dem Ing. Blro und Forde-

rung des Denkmalschutzes Holzfensterbénke eingebaut ggf. Gberarbeitet.

Die Aufenfensterbdnke werden nach Bemusterung mit dem Ing. Blro und nach Vor-
gaben des Denkmalschutzes analog den Fassadenelementen verblecht. Die Verble-
chung ist mit einer Tropfkante auszubilden. Eine dauerelastische Abdichtung ist her-

zustellen.

Haus- und Hoftir

Noch vorhandene Bauteile der Hof- und Haustore bzw. — tliren werden gesichert
und entsprechend dem historischen Vorbild, in Abstimmung mit dem Ing. BUro und

gemalt den Vorgaben des Denkmalschutzes, restauriert.

Die Hauseingangstiiren werden mit Sicherheitsschloss und Beschlagen ginschl. e-

lektrischem Turoffner oder ObertiirschlieRer sowie Tlrfeststeller ausgeristet.

Es ist nach Bemusterung mit dem Ing. Biro und Vorgaben des Denkmalschutzes

eine Hausnummer bzw. Beschriftung anzubringen.
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Wohnungseingangsturen

Die bestehenden Wohnungseingangstiren werden nach Vorgaben des Ing. Blros

und entsprechend den Auflagen des Denkmalschutzes aufgearbeitet.

Entsprechend der Auflagen des Bauordnungsamtes werden die Wohnungseingangs-
tiiren an den heutigen Standard angepasst, d.h. sie werden mit einer Dreifachverrie-
gelung, Profilschloss, sowie neuen Sicherheitsbeschlagen ausgestattet. Die Woh-
nungseingangstlren sind mittels einer umlaufenden Lippendichtung rauchdicht aus-
zubilden. Bei doppelfiligeligen Tiren erhalt auch die Schlagleiste eine entsprechende
Dichtung. In Etagen, wo sich die Anzahl bzw. Grofe der Wohnungseingangstiiren
veriandert oder Tiren nicht mehr reparabel sind, werden entsprechend dem histori-

schen Vorbild, neue Tiren nachgefertigt und eingebaut.

Alle zuvor genannten Anforderungen gelten ebenfalls fur die neu hergestellten T 30
Wohnungseingangstiiren, die ggf. gemal den Brandschutzanforderungen hergestellt

und eingebaut werden.

Alle Wohnungseingangstiiren werden nach Bemusterung mit dem Ing. Blro und

Vorgaben des Denkmalschutzes mit Driickergarnituren ausgestattet.

Der aufenseitige Anstrich/Lasur der Wohnungseingastiren erfolgt in Abstimmung
mit dem Ing. Biiro gemad den Vorgaben des denkmalpflegerischen Farbkonzeptes
fur das Treppenhaus. Innen erfolgt ein Farbanstrich analog den neuen Innentlren in

Abstimmung mit dem Ing. Blro.
Innenturen
Es werden komplett neue Innentiiren eingebaut. Zur Ausflihrung kommen Roh-

renspantiiren mit angedeuteter Kassettenprofilierung und profilierten Zargen Fabrikat

JBAWO weilt" oder gleichwertig, welche rechtzeitig durch das Ing. Blro zu bemus-
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tern sind. Die neuen Kichen- und Wohnzimmertiren erhalten einen Glasausschnitt

inki. Verglasung. Die Hohe s&mtlicher Innentiren betrégt 2,01 m.

Bei innenliegenden Abstell- und Wirtschaftsraumen ohne Fenster sind in den TUrblat-
tern entsprechend dimensionierte Liftungsdfinungen vorzusehen. Daflr hat eine

Bemusterung mit dem Ing. Blro zu erfolgen.

Alle Tlren sind mit Driickergamnituren Fabrikat ,Hoppe" oder gleichwertig zu bestu-
cken. Nach Bemusterung mit dem Ing. Blro erfolgt die Ausflhrung der Garnituren in
Messing. Entsprechend der Drickergarnituren sind Beschldge, Schidsser und

Schliefibleche sowie metallene Riegel und Fallen auszuflihren.

Nach Bemusterung mit dem Ing. Blro sind an notwendigen bzw. an allen Tlren Tlr-

stopper einzubauen.
Treppenhaus/ Hofdurchgang

Auf Grundlage einer zuvor durchzuflhrenden denkmalpfiegerischen Befunduntersu-
chung erfolgt die Farbgestaltung von Decken, Wanden, TUren, Fenstern und der
Treppenanlage nach Bemusterung mit dem Ing. BlUro und nach Vorgaben des

Denkmalschuizes.

Die Befunduntersuchung beinhaltet das vorsichtige Abwaschen alter Farbanstriche
sowie die Bestandsaufnahme in Dokumentation und Foto, sowie einer Farbbestim-
mung nach RAL oder NCS. AnschlieRend erfolgt eine Abstimmung mit dem Ing. Buro
sowie die abschliefende Begutachtung und Auflagenerteilung durch das Referat

Denkmalschuiz.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der o. g. Untersuchung wird das Treppenhaus
wieder in seinen historischen Zustand versetzt. Analog den beschriebenen Putz- und
Malerarbeiten wird das gesamte Treppenhaus putzmalig ausgebessert, bei Bedarf

neu verputzt und ganzflachig gespachtelt.
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Die Restaurierung und Gestaltung der Treppenanlage erfolgt in Abstimmung mit dem
Ing. Bliro und nach Vorgaben des Denkmalschutzes. Die Treppenanlage inkl. Hand-
laufe und Handlaufhalterungen wird wieder in den historischen Zustand versetzt.
Fehlende Holzhauteile werden originalgetreu ersetzt. Wo es erforderlich ist, werden
neue Profilkanten an den Antritten angearbeitet. Alte Anstriche werden auf allen
Holzteilen durch Abfdhnen bzw. Abschleifen weitestgehend entfernt. Die Treppensiu-
fen werden nachgespannt, abgefrast, geschiiffen, anschiieend lasiert und versie-

gelt. Die gesamten anderen Holzbauteile werden passend dazu lasiert.
Briefkastenanlage

Der AN liefert und montiert eine postnormgerechte Briefkastenanlage in einer Mes-
singausflihrung geméank Mustervorlage durch das Ing. Bliro und entsprechend Vorga-
ben des Denkmalschutzes. Der Standort wird nach den ortlichen Gegebenheiten

durch das Ing. Biro bestimmt.

Heizungsinstallation

Die Versorgung erfolgt tber eine moderne zeit- und witterungsgesteuerte Heizungs-
anlage mit zentraler Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung (gasgefeuert
bzw. andere anliegende Medien), Fabrikat Vissmann oder gleichwertig unter Berlck-
sichtigung samtlicher Brandschutz-, Warmeschutz- und Schallschutzrichtlinien.

Die Heizungsanlage, die sich im Objekt Schwartzestralle 21 befindet, kann alle im
Wohnblock (Luckaer Str. 2, Schwartzestr. 21, 23 und ggf. Hartmannsdorfer Stralle
ia) befindlichen Wohnungen mit Warmwasser und Heizung versorgen. Die Versor-

gung wird im Grundbuch durch eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

Alle notwendigen Leistungen bezlglich der Genehmigung, der Rohbau- sowie End-
abnahme des Schornsteins und der Heizungsaniage durch den Bezirksschornstein-

feger, sind in Abstimmung mit dem AG auszuflhren,
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Alle Heizleitungen bzw. Heizkérperverrohrungen werden nach einem zu erstellenden
Verlegeplan in Kupfer oder Kunststoff ausgefiinrt und grundsétzlich unter Putz oder

im.FuRboden verlegt. Die Versargung erfolgt Uber eine Fulibodenneizung.

Die Warmedammung der Rohrleitungen im Bereich der Kellerverteilungen erfolgt zu-
satzlich mit PVC-Schutzmantel mit farbigen Markierungen und Beschilderungen von

Hauptabsperrventilen und Rohrleitungen.

Die Heizkdrper werden auf Grundlage' der neuesten Warmebedarfsberechnung di-
mensioniert. Nach Bemusterung mit dem Ing. Blro kommen weill_einbrennlackierte
Ventilheizkdrper in Kompaktform zum Einsatz. Alle Heizkdrper erhalten Thermostate

und Entliftungsventile.

Innentiegende Dielen, Flure, Garderoben und Absteltkammern erhalten keinen eige-

nen Heizkdrper. Diese Raume werden durch die sie umgebenden Raume beheizt.

In den Badern erfolgt der Einbau von Handtuchheizkérpern mit elektrisch regelbaren

Heizpatronen, welche ebenfalls durch das Ing. Biro zu bemustern sind.

Die Warmemengenbedarfserfassung sowie der Verbrauch an Warm- und Kaltwasser
erfolgt wohnungsweise per Fernablesung mit gemieteten elektronischen Zahleinrich-
tungen. Das Fabrikat wird mit dem Ing. Biro abgestimmt. Die Lage der Zahleinheit
wird in Abstimmung mit dem Ing. Blro, nach den technischen Moglichkeiten, wah-

rend der Bauphase festgelegt.
Sanitarinstallation

Es erfolgt der komplette Neueinbau der Sanitarinstallation gemal der Grundrisspla-
nung unter Beriicksichtigung samtlicher Brand-, Warme- und Schallschutzrichtlinien.
Die Leitungen werden in Kunststoff oder Edelstahl ausgeflhrt. Um Wasserverluste
bei der Warmwasserentnahme zu vermeiden, wird fur das gesamfe Haus ein Zirkula-

tionssystem konzipiert und eingebaut. Alle Wasserieitungen werden gegen Warme-
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verlust isoliert. Die Absperr-, Entleerungs- und Entliftungsarmaturen sind im Hei-
zungsraum vorzunehmen und entsprechend zu beschriften.

Samtliche Abwasserleitungen und Fallrohre werden in SML oder gleichwertig, nach
Bemusterung mit dem Ing. Blro, erneuert einschlieflich der Anschllsse an das Bf-

fentliche Versorgungsnetz,

Die Bader werden nur mit Markenprodukten in der Farbe weif3, nach Bemusterung

durch das Ing. Blro, ausgestattet.

Zum Einsatz kommt Keramik, Fabrikat ,Villeroy & Boch ode_r gleichwertig, es werden

Duschkabinen nach Bemusterung mit dem Ing. BUro, eingebaut.

Die Grofien der Waschtische werden nach den 6rtlichen Gegebenheiten der Bader

und WCs, in Abstimmung mit dem Ing. Buro, festgelegt.

Alle WCs werden in Vorwandmontage ausgefilhrt. Die Ubergénge der Einrichtungs-
gegenstande zu Wand und Boden erhalten einen dauerelastischen Anschluss mit

ginem Silikon-Material, dessen Farbe mit dem Ing. Biiro zu bemustern ist.

Alle Armaturen werden als Unterputzarmatur verchromt ausgefiihgt, Typ .Grohe Eu-
rofresh” oder gleichwertig nach Bemusterung mit dem [ng. Bilro. Die Badausstatiung
wird komplettiert mit Blirsten- und Papierhalter sowie sinem zweiarmigen Handtuch-
und Badetuchhalter, Fabrikat ,Keuco, Serie City" oder gleichwertig nach Bemuste-

rung mit dem Ing. Bro.

Fiir die Spultischkombination in der Kiiche sind die Kalt- und Warmwasseranschis-
se am Steigestrang vorzusehen. Die Anschlussmoglichkeit besteht am Eckventil
nach den Unterputzaufbauventilen, abwasserseitig am Verschluss der Ablaufleitung.
in jeder Kiiche ist die Mdglichkeit der Montage einer Spilimaschine vorzusehen und
einzurichten, Fiir jede Wohnung ist ein Waschmaschinenanschluss einschlieflich
doppelten Elektroanschiuss fiir einen Trockner, nach Absprache mit dem Ing. Biro,

vorzusehen.
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Die Erfassung des Verbrauchs an Warm- und Kaltwasser erfolgt wohnungsweise per
Fernablesung mit gemieteten elekironischen Zahlereinrichtungen. Das Fabrikat wird
vom Ing. Buro bestimmt. Die Lage der Z&hlereinheit wird in Abstimmung mit dem Ing.

Blre nach den technischen Méglichkeiten wahrend der Bauphase festgelegt.

Im Heizungsraum wird ein Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss in-

stalliert.

Im Hof ist ein Gartenwasseranschluss mit Absperr-, Entleerungs- und EntlUftungs-
ventil vorzusehen. Die Festlegung des Standortes erfolgt nach Absprache mit dem

fng. Baro.
Elektroinstaliation

Einbau einer komplett neuen Elektroaniage im gesamten Gebaude entsprechend
den Vorschriften der VDE in Anlehnung an den Ausstattungsgrad II-Hil unter Berdck-
sichtigung samtlicher Brand-, Warme- und Schallschutzrichtlinien. Die Verkabelung
erfolgt in Vorbereitung auf ein optimales Bussystem. Es sind samffiche Gerate und
technischen Anlagen zu installieren bzw. anzuschlieRen, die flr dessen Funktion er-

forderlich sind.

Es ist ein Leerrohrnetz inkl. Verkabelung fiir den Anschluss an das Kabelnetz einzu-
bauen. Alle Wohn- und Schlafrdume erhalten TV- und Telefonanschluss, im Flur wird
die erste Telefondose vorgesehen, in unmittelbarer Néhe ist eine Steckdose zu in-

stallieren.
Des Weiteren werden ein Klingeltableau und eine Briefkastenanlage fir alle Wohn- |
einheiten aus endpoliertem Messing und eine Haus—Videoanlége geliefert und mon-

fiert.

Allgemeine Liste fur eine Elektroausstatiung in einer durchschnittiichen WE

mit folgendem Material: Busch-J&ger oder gleichwertig
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Flur;
»  Waechselsprechanlage, Klingel inkl. Telefon
» 3 Steckdosen
» Lieferung und Montage von 3 - 5 Strahlem (Hustadt Leuchten)
>  evil. Wechselschaltung fur Licht
»  Lichtschalter/Wechselschaliung
»  Sicherungskasten
Bad:
»  Lichtschalter
» 2 -4 Steckdosen (ber dem Waschbecken
»  Lieferung und Montage von 3 - 4 Strahlern (Hustadt Leuchten)
» 2 Steckdosen Waschmaschine/Trockner
»  Lichtschalter
Kuche:
» Lichtschalter
» 8 Steckdosen Uber der Arbeitsplatte
» 2 Steckdosen im Raum verteilt
> 1 Steckdose Kihischrank )
» Herdanschlussdose inkl. Steckdose Abzugshaube (2 Meter Uber
OKFB)
» 1 Steckdose Geschirrspuler
>  Lieferung und Montage von 3 - 5 Strahlern {Hustadt Leuchten)
»  TV- Ausgangsdose
» Telefon
Wohnen:
»  Lichtschalter/Wechseischaltung
»  Auslasse flr Lampen
» 6 -8 Steckdosen
> TV-Ausgangsdose
»  Telefon
Schiafen:
»  LichtschaiteriWechselschaitung
»  Auslasse fiir Lampen/ Strahler
» 4 Steckdosen
»  TV- Ausgangsdose
> Telefon

Arbeiten/ Kind:
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Lichtschalter

Auslasse flir Lampen/Strahler
5 Steckdosen

TV- Ausgangsdose

" Telefon

Wintergarten/ Essen:

Balkon:

Keiler:

Treppenhaus:

AWC

Y VYV VY

YV VVVYVYY A2 A4
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A

Lichtschalter/Wechselschaltung
Auslasse fir Lampen/ Strahler
2 Steckdosen

TV- Ausgangsdose

Telefon

Lichtschalter
Auslasse flir Lampen
1 Steckdose

Lichtschalter (Kellergang)

Neonlampen im Gang im Wert von 20,00 € (Brutto) (Kellergang)
je 1 Lichtschalter pro Kellerbox .

1 Lampe im Wert von 10,00 € (Brutto) (je Kellerbox)

1 Steckdose (je Kellerbox)

Lichtschalter (Heizungsraum)

1 Neonlampe im Wert von 20,00 € (Brutto) (Heizungsraum)

1 Steckdose {(Heizungsraum)

Lichtschalter neben jeder Wohnungssingangstur

Kiingelknopf mit Beschriftungsflache {einschiebbar)
Klingeitableau

1 Lampe auf jedem Treppenpodest im Wert 15,00 € (Brutto)
RWA- Anlage im Treppenhauskopf anschlieflen und verkabeln

Lichtschalter neben der Eingangstilr
1 L.ampe im Wert 10,00 € (Brutto)
1 Steckdose



-23 -

Aullenbereich

»  Lampen flr Haus- und Hoftlr
» ausreichend Lampen fir den Hof- und Parkplaizbereich inkl. Fuls-
wege

Die Lieferung von Lampen flr Treppenhaus, Keller und Balkone, sowie die Lieferung
und Mantage der Hausnummerleuchte ist enthalten. Die Lampen werden vor der

Montage durch das Ing. Blro bemustert.
AuBenanlagen

Die AuRenanlagen werden gemal den Vorgaben des Ing. Bliros, dem Freiflachen-
plan der Baugenehmigung, der Abgeschlossenheitsbescheinigung sowie den Auifla-

gen des Denkmalschutzes und Grinflachenamtes gestaltet.

Fir die Gartengestaltung sind Rasenflichen anzulegen und ausreichend ungiftige

Grinpflanzen einzubringen.

Alle Pflasterflachen werden nach Bemusterungsvorlage, zweifarbig aus Betonstein-

pflaster, einschlieflich Unterbau und Boden hergesteilt.

Es ist ein eingefriedeter gepflasterter Millplatz vorzusehen, der gemaf den glltigen
Satzungen der Stadt Leipzig zu dimensionieren ist. Die Einfriedung wird Sicht-

schutzqualitat in einer massiven Ausflihrung haben.

Die Beleuchtung der AuRenanlagen erfolgt nach den Vorgaben der Flachenplanung,
wie unter Punkt Elektroinstallation beschrieben.



